SMLOUVA O VYHRADNIM REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Smluvni strany:
I-[edvika Varcholkova
1C 66978203
se sidlem Otylie Beniskové 1695/16, 301 00, Plzen - Severni Predmésti

na strané jedné (dale jen ,,Realitni zprostiedkovatel)

a
Obchodni firma/Jméno a piijmeni: Obchodni firma/Jméno a piijmeni:
se sidlem/trvale bytem: se sidlem/trvale bytem:

Datum narozeni/IC: Datum narozeni/IC:
Telefonni spojeni, e-mail: Telefonni spojeni, e-mail:
Zastoupen: Zastoupen:

na stran¢ druhé (dale jen jako ,,Zajemce®)

dale spolecné téz jako ,,Strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 9 a nasl. zadkona ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostiedkovani a o

zméne¢ souvisejicich zdkont, v platném znéni (,,ZRZ*) tuto

Smlouvu o realitnim zprostiredkovani
(dale jen Smlouva)

Bod 1. Specifikace nemovitosti

Druh nemovitosti:

List vlastnictvi ¢.

Obec:

Katastralni uzemi:

Parcelni ¢islo/zptsob vyuziti:
Pravni zavady:

(dale jen souhrnné ,,Nemovitost*)

Bod I1. Kupni cena (v€etné provize Realitniho zprosti‘edkovatele)

K¢ (slovy: korun ceskych)
(dale jen ,,Kupni cena“)
Bod I11. Provize realitniho zprostiredkovatele:
Ke+ DPH, tj. celkem K¢
Bod IV. Doba trvani smlouvy
doba neurcitd doba urcita do
Smlouva o realitnim zprostfedkovani Stranka 1




UVODNI PROHLASEN{

Zajemce prohlasuje, ze je vlastnikem Nemovitosti a ma vazny zajem prevést vlastnické pravo
k Nemovitosti na tfeti osobu (dale jen ,,Nabyvatel*) za Kupni cenu. Zajemce souhlasi s tim, aby thrada
¢asti nebo celé Kupni ceny byla financovdna Nabyvatelem prostiedky z hypote¢niho Uvéru, a to i
ptipadn¢ na zéklad¢ ziizeni zdstavniho prava k Nemovitosti, k ¢emuz se Zajemce zavazuje poskytnout
nezbytnou soucinnost (v¢etné podpisu zastavni smlouvy k Nemovitosti s uvérujici bankou).

Realitni zprosttedkovatel se zavazuje vykonavat Cinnost realitniho zprostfedkovani, jejimz ucelem je
zprostiedkovat prilezitost k uzavieni realitni smlouvy na prevod vlastnického prava k Nemovitosti ze
Zajemce na Nabyvatele (dale jen ,,Realitni smlouva®). Realitni zprostfedkovatel je opravnén a Zajemce
je s tim vyslovné srozumén a souhlasi, Ze pii Cinnosti dle této Smlouvy muze byt Realitni
zprostiedkovatel bez omezeni ¢inny i pro Nabyvatele a je soucasné opravnén nechat se pii ¢innosti dle
této Smlouvy zastoupit tfeti osobou.

Zajemce prohlaSuje, ze na Nemovitosti nevaznou zadné zavazky ani jiné pravni nebo faktické vady, a Ze
na Nemovitosti nevaznou zadné dluhy, vécna biemena, pfedkupni prava, zastavni prava, najemni Ci
obdobna prava tretich osob (nez vyslovné shora uvedené). Zajemce dale prohlasuje a zavazuje se, Ze jeho
vlastnické a dispozi¢ni pravo k Nemovitosti neni nijak omezeno, a zZe v této Smlouveé uvedl vSechny
podstatné skutecnosti, které by mohly mit vliv na fadny prevod vlastnického prava k Nemovitosti nebo
fadné splnéni informacni povinnosti Realitniho zprostfedkovatele viici Nabyvateli. Zajemce se dale
zavazuje, ze bude Realitniho zprostfedkovatele neprodlen¢ informovat o vSech novych skutecnostech, o
kterych se dozvi a které by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k Nemovitosti nebo fadné
splnéni informaéni povinnosti Realitniho zprostiedkovatele vii¢i Nabyvateli.

V ptipadé€, Ze je Nemovitost soucasti spoleéného jméni manzell nebo je v podilovém spoluvlastnictvi
nékolika spoluvlastnikti, Zajemce prohlasuje, ze je zplnomocnén jednat i jménem druhého z manzelt
nebo ostatnich spoluvlastniki a sou¢asné bere na védomi, ze v plném rozsahu odpovida za ptipadnou
$kodu, kterou by Realitnimu zprostfedkovateli ¢i tfetim osobam zptsobil uvedenim nepravdivych nebo
neuplnych udajt. V pfipade, kdy tuto Smlouvu podepisuje jménem Zajemce jind tfeti osoba, je Realitni
zprostiedkovatel v dobré vife v tom, Ze tato tieti osoba souhlas s podpisem této Smlouvy od Zajemce ma,
a tak splnila svoji povinnost si pfed podpisem této Smlouvy opatfit souhlas k podpisu této Smlouvy a
soucasn¢ bere na védomi, Zze v plném rozsahu odpovida za piipadnou Skodu, kterou by Realitnimu
zprostiedkovateli ¢i tietim osobam zpisobila uvedenim nepravdivych nebo neuplnych tidaja.

Zajemce touto Smlouvou povéiuje a vyslovné zplnomociuje Realitniho zprostiedkovatele, aby
s Nabyvatelem uzaviel v zastoupeni Zajemce rezervaéni smlouvu, na zakladé které Nabyvatel uhradi
k rukam Realitniho zprostifedkovatele nebo na ucet ureny Realitnim zprostfedkovatelem tzv. rezervaéni
poplatek, a kterou se Realitni zprostfedkovatel po sjednanou ,,rezerva¢ni lhiitu” zavaze Nemovitost jiz dal
nenabizet tietim osobam (dale jen ,,Rezervaéni smlouva“), a aby Realitni zprostiedkovatel tuto smlouvu
ptipadn¢ meénil, doplnil ¢i ukoncil. Za timto Gcelem je Realitni zprostiedkovatel opravnén pievzit od
Nabyvatele rezervacni poplatek.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN

Realitni zprostfedkovani poskytované na zakladé této Smlouvy zahrnuje inzerci prodeje Nemovitosti ¢i
jiny zptsob vyhledani vhodného zajemce o uzavieni Realitni smlouvy, zajisténi prohlidek Nemovitosti
véetné cestovnich vydaji, komunikaci s tfetimi osobami za Gcelem plnéni této Smlouvy, sepis a uzavieni
rezervaéni smlouvy, sepis a uzavieni kupni smlouvy a zajisténi pravnich sluzeb. Ptipadné dalsi sluzby
budou Realitnim zprostfedkovatelem poskytovani dle jeho uvézeni nebo dle dohody se Zajemcem.
Zajemce bere na védomi, ze zprostiedkovatel nenese naklady na advokatni/notatskou/bankovni tischovu
kupni ceny ani naklady na spravni poplatek za provedeni vkladu realitni smlouvy do katastru nemovitosti.
Tyto naklady budou hrazeny dle Zajemcem a Nabyvatelem rovnym dilem nebo dle dohody
s Nabyvatelem.

Zajemce udé€luje Realitnimu zprostiedkovateli souhlas s pofizenim fotodokumentace Nemovitosti, dale
souhlas s inzerci a nabizenim Nemovitosti na inzertnich serverech, a i v jinych inzertnich mediich
v elektronické, tisténé ¢i jiné podobé, a to vyhradné dle uvazeni Realitniho zprostiedkovatele.

Zajemce udéluje Realitnimu zprostiedkovateli souhlas s objednanim profesionalni fotodokumentace
Nemovitosti, a dale 2D a 3D pudoryst za Ucelem inzerce Nemovitosti, a zavazuje se nést naklady na
sluzby s timto spojené, maximalné vsak do vyse 10.000,- K¢. Smluvni strany se dohodly, ze dojde-li
v souladu s touto smlouvou ke vzniku prava Realitniho zprostfedkovatele na uhradu provize, ponese
naklady na tyto sluzby Realitni zprostfedkovatel v ramci sjednané provize. Dojde-li vSak k zaniku této



10.

11.

12.

—_ 9

zprostiedkovatelské smlouvy pied vznikem ndaroku Realitniho zprostiedkovatele na provizi, zavazuje se
Zajemce naklady dle véty prvni tohoto odstavce Realitnim zprostfedkovateli nahradit, a to v celé
dolozené vysi, nejvice vSak 10.000,- K¢.

Realitni zprostiedkovatel na vlastni ndklady po uzavieni Rezervacni smlouvy zajisti poskytnuti pravnich
sluzeb opravnénou osobou spolupracujici se Zprosttedkovatelem, které budou spocivat ve vyhotoveni
Realitni smlouvy (pfipadné smlouvy o budouci Realitni smlouvé, pokud bude vyzadovéana) a navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Zajemce se zavazuje poskytnout Realitnimu zprostfedkovateli souc¢innost pfi jeho Cinnosti vyvijené na
zakladé této Smlouvy, zejména umoznit Realitnimu zprostfedkovateli provadét prohlidky Nemovitosti se
zajemci o uzavieni Realitni smlouvy, Gcastnit se potfebnych jednani s Realitnim zprostiedkovatelem a
Nabyvatelem a poskytnout nezbytné informace tykajici se Nemovitosti. Zajemce se zavazuje, Ze nebude
nijak mafit ¢innost Realitniho zprostiedkovatele dle této Smlouvy.

Zajemce se dal zavazuje predlozit Realitnimu zprostfedkovateli prikaz energetické naro¢nosti budovy
(PENB) ve vztahu k Nemovitosti, a to nejpozdéji do dvou (2) tydnt ode dne uzavieni této smlouvy.

V pripadé, ze Realitni zprostfedkovatel zprostfedkuje Zajemci uzavieni Realitni smlouvy, je Zajemce
povinen zaplatit Realitnimu zprostiedkovateli Provizi dle specifikace v bodé 3. Smlouvy. Provize
Realitniho zprostfedkovatele je v takovém piipadé splatnd dnem uzavieni Realitni smlouvy pripadné dle
odst. 2.7 Smlouvy.

V piipadé, ze mezi Zajemcem a Nabyvatelem bude namisto Realitni smlouvy uzaviena smlouva o budouci
Realitni smlouve, plati, Ze Realitnimu zprostfedkovateli nalezi od Zajemce Provize za obstarani prilezitosti
k uzavfeni Realitni smlouvy, pficemz obstaranim pfilezitosti je pravé uzavieni smlouvy o budouci Realitni
smlouvé, a Provize je splatnda dnem uzavieni smlouvy o budouci Realitni smlouvé. Realitni
zprostiedkovatel v souladu s ustanovenim § 19 ZRZ poucuje Zajemce, Ze v piipadé uzavieni smlouvy o
budouci Realitni smlouvé neni provize vazdna na uzavieni Realitni smlouvy nebo na splnéni odkladaci
podminky uc¢innosti Realitni smlouvy a Zajemce bere tuto skute¢nost na védomi.

Narok na provizi Realitniho zprostiedkovatele vznikne i tehdy, kdy Realitni smlouva bude uzaviena do
jednoho (1) roku po skonceni platnosti a Gcinnosti této Smlouvy, a to vyhradné tehdy, pokud bude
uzaviena mezi Zajemcem a Nabyvatelem, tj. tfeti osobou, ktera byla zprosttedkovana Zprostiedkovatelem
¢i s osobou jednajici s takovou osobou ve shodé (dle § 78 zakona ¢. 90/2012 Sb.), ¢i v pripadé, ze Realitni
zprostiedkovatel jinym zplisobem prokazatelné pfispél k prevodu vlastnického prava k Nemovitosti.

Tato Smlouva je sjednana jako vyhradni ve smyslu ustanoveni § 17 ZRZ. Zajemce prohlasuje, Ze neuzaviel
a zavazuje se, ze ani po dobu platnosti a Gi¢innosti této Smlouvy neuzavie zadnou smlouvu o realitnim
zprostiedkovani Nemovitosti specifikované v bod¢ I. Smlouvy s jinym realitnim zprostfedkovatelem.
Zajemce se dale zavazuje, ze po dobu platnosti a ucinnosti této Smlouvy neuzavie Realitni smlouvu ¢i
smlouvu o budouci Realitni smlouvé bez soucinnosti Realitniho zprostfedkovatele ¢i neuzavie realitni
smlouvu do jednoho roku ode dne ukonceni platnosti této Smlouvy s osobou, s nimz Realitni
zprostiedkovatel jednal v rdmci plnéni této Smlouvy.

Zajemce se zavazuje, ze po uzavieni této Smlouvy a do fadného prevodu vlastnického prava k Nemovitosti
na Nabyvatele nebude ¢init zadné kroky, které by mohly vést ke ztizeni ¢i ke znemoznéni uzavieni Realitni
smlouvy, nebo ke snizeni hodnoty Nemovitosti, zejména se zavazuje, Zze neuzavie zadnou najemni
smlouvu, smlouvu o zfizeni vécného bfemene, zastavni smlouvu ¢i obdobnou smlouvu ve prospéch treti
osoby.

Zajemce souhlasi a zavazuje se akceptovat, Ze smluvni pokuta ulozena v rezervaéni smlouvé Nabyvateli
pro piipad, Ze neuzavie Realitni smlouvu, pfipadne nejméné ze 50 % Realitnimu zprostfedkovateli.
Zaroven Zajemce timto vyslovné zmociiuje Realitniho zprostfedkovatele, aby ho zastupoval ve véci inkasa
smluvni pokuty pro Zajemce od Nabyvatele, véetné zapocteni rezervacniho poplatku na smluvni pokutu.

DOBA TRVANI SMLOUVY

Doba trvani Smlouvy je oznacena v bod¢ IV. této smlouvy.

Je-li tato Smlouva sjednana na dobu urcitou, pozbyva platnosti a G¢innosti poslednim dnem sjednané lhity
v pfipad¢, Ze jedna ze smluvnich stran projevi pisemné nejpozdéji sedm (7) dnd pied uplynutim sjednané
lhity vili na jejim ukoncéeni. V opaéném piipadé se doba trvani této smlouvy automaticky prodluzuje o
dalsi dva (2) kalendaini mésice, a to i opakované, za podminek ujednanych v této smlouve.

V piipadé, Ze je tato Smlouva sjedndna na dobu neurlitou, pozbyva Smlouva platnosti a G¢innosti
poslednim dnem vypovédni lhity, kterd je sjednana v délce jednoho (1) kalendainiho mésice a pocina
bézet prvnim dnem nasledujicim po dni, v némz byla vypovéd prokazatelné dorucena druhé Strané.



ZAJISTENI ZAVAZKU ZE SMLOUVY

V ptipadé, Ze Zajemce porusi své povinnosti stanovené v ¢lanku 2 této Smlouvy ¢i se prohlaseni Zajemce
ucinéné v ¢lanku 1 nebo 2 této Smlouvy ukazou byt nepravdiva, neuplna, klamava nebo zavadéjici, je
Zajemce povinen zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli smluvni pokutu ve vysi Provize. Ujednanim o
smluvni pokuté neni dotéeno pravo Realitniho zprostfedkovatele na nahradu Skody, pficemz Realitni
zprostiedkovatel je opravnén pozadovat nahradu skody ve vysi, v jaké Skoda presahuje smluvni pokutu dle
prvni véty tohoto ¢lanku Smlouvy.

V pfipadé, ze Zajemce odmitne bez vazného divodu uzaviit Realitni smlouvu, zavazuje se Realitnimu
zprostiedkovateli uhradit ¢astku ve vysi 50 % ze sjednané Provize jako nahradu nakladi na vykon ¢innosti
dle této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva pifedstavuje Gplnou dohodu Smluvnich stran. Veskeré zmény a doplnéni této Smlouvy musi
byt sjednany pisemne.

Smluvni strany si sjednavaji, ze jakékoliv pisemnosti dorucované na zdklad¢ této Smlouvy budou
dorucovat na kontaktni adresu druhé smluvni strany, tak jak je uvedena v zahlavi této smlouvy. Za
prokazatelné doruceni pisemnosti se mezi smluvnimi stranami povazuje jejich doruceni formou
doporugené posty. Uginky prokazatelného dorudeni nastanou i v tom ptipadé, odmitne-li smluvni strana,
které je pisemnost urcena, prevzeti této pisemnosti. Pisemnost se povazuje za doruc¢enou v pfipadé uloZeni
zasilky na posté (u drzitele postovni licence) 10. (desatym) dnem jejiho uloZeni, jestlize si ji adresat
nevyzvedl. Pokud nelze pisemnost doruéit na kontaktni adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, povazuje
se za den doruceni den vraceni nedoruéené zasilky, i kdyz se o ni adresat nedozveédél.

V pfipadé, Ze je tato Smlouva uzaviena mimo prostory obvyklé k podnikani Realitniho zprostiedkovatele,
je Zajemci, ktery je dle ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném znéni,
spotiebitelem, pfiznano pravo od této Smlouvy bez uvedeni divodu odstoupit, a to do ¢trnacti (14) dnti ode
dne nasledujiciho po dni uzavfeni této Smlouvy. Pro ti€ely uplatnéni prava na odstoupeni od této Smlouvy
musi Zajemce o svém rozhodnuti odstoupit od této Smlouvy informovat Realitniho zprostfedkovatele
formou jednoznaéného pisemného prohlaseni. K dodrzeni lhiity pro odstoupeni od této Smlouvy postacuje
odeslat sdéleni o uplatnéni prava odstoupit od této Smlouvy pied uplynutim piislusné lhiuty. Zajemce
vyslovné poZaduje na Realitnimu zprosttedkovateli, aby s poskytovanim sluzeb dle této Smlouvy zapocal
jiz béhem lhlty pro odstoupeni od této Smlouvy. Vzhledem k této skuteCnosti je Zajemce v pripadé
odstoupeni od této Smlouvy povinen zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli ¢astku umérnou rozsahu
poskytnutych sluzeb do doby, kdy Zajemce informoval Realitniho zprostfedkovatele o odstoupeni od této
Smlouvy, a to v porovnani s celkovym rozsahem sluzeb stanovenym v této Smlouvé. V pfipad¢, ze dojde
ke spInéni tcelu této Smlouvy pied uplynutim lhiity pro odstoupeni od této Smlouvy, nema Zajemce pravo
od této Smlouvy odstoupit.

Zajemce je v souladu se zdkonem €. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, opravnén fesit piipadné spory
vzniklé mezi stranami této Smlouvy mimosoudni cestou. Zajemce je opravnén podat navrh na mimosoudni
feseni sporu Ceské obchodni inspekci. Formulai pro podani ndvrhu a podrobné informace
k mimosoudnimu feseni sport jsou dostupné na internetovych strankach www.coi.cz.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy ma hodnotu originalu. Kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy seznamily, Ze vSechna ujednani v ni obsazena
odpovidaji jejich svobodné a pravé vuli, Ze si jeji text pred podpisem fadné precetly, rozumi mu a bez
vyhrad s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy. Strany soucasné prohlaSuji, ze mély skute¢nou
ptilezitost obsah zékladnich podminek této Smlouvy ovlivnit.

dne v dne
Realitni zprosti‘edkovatel Zajemce


http://www.coi.cz/

Priloha: vypis z LV Nemovitosti






